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UNE CONTINUITE SUR LES DONNEES DU MARCHE

CECIM

BUREAUX - DEMANDE PLACEE : EVOLUTION (en M?) BUREAUX - DEMANDE PLACEE : EVOLUTION (en M* et en nombre)

BUREAUX - DEMANDE PLACEE 2020 : PAR SEGMENT BUREAUX - REPARTITION LOCATION-VENTE (EN M?)

CONFERENCE FNAIM

FNAIM

ENTREPRISES



UNE CONTINUITE SUR LES EVENEMENTS

Pétanque FNAIM Forums

CiEL

Carrefour de I''mmaobilier d'Entreprise

SITL

Bemaine de Fimnovation Transport & Logistique

FNAIM



Présentation

PRESENTATION CBRE

N AN
B )
ool ' 4
’ i =4 . LY l

X

A
e
o

o 0
o
s

N \,’

o \ K\

L, W



PRESENTATION CBRE

Une Implantation
Mondiale

60

PAYS

100 000

SALARIES DANS LE MONDE

460

BUREAUX DANS LE MONDE
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PRESENTATION CBRE

Notre Implantation
En France

3 8 implantations

11 Bureaux propres et 28 affiliés

1 4 O O collaborateurs

dont 230 collaborateurs en régions

330 m€....

LE HAVRE

ROUEN @
® CAEN REIMS @ METZ @

PARIS @ NANCY @
STRASBOURG

® rennes MBS &

BELFORT @
® TOURS
@ NANTES DIJON® ¢ gesy

@ POITIERS

CLERMONT- @ LYON .

FERRAND VIENNE @ ® BOURGOIN-
® GRENOB

BORDEAUX VALENCE @

- @ AVIGNON
NIMES @

BAYONNE MONTPELLIER @ AIX-EN-
TOULOUSE @ ® PROVE




PRESENTATION CBRE

Notre Implantation

En Région Auvergne
Rhone - Alpes

8 implantations (0)

1 Bureau propre et 7 affiliés OA""emasse
Annecy
LYON
(@) :Iermznt . O Bourgoin
oltan Jallieu O Chambéry
1 O Ocollaborateurs O Grenoble

QO valence

20 m€....

soit 57% du chiffre d’affaires des régions
dont 8M de C.A a Lyon




SERVICES & ORGANISATION

Services & Actifs

EXPERTISE

9,

CONSEIL
RRORERTY @ UTILISATEUR
8 CLASSES
d’actifs
A o
BUREAUX ACTIVITE & COMMERCES RESIDENTIEL
LOGISTIQUE
£l = ZE
A0 = I
INNESTISSEMENN @ HOTELS SANTE & INFRASTRUCTURES DATA CONDUITE
RESIDENCES GEREES CENTERS DU CHANGEMENT
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AMENAGEMENT ‘ﬁ TRANSACTION
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Grand Lyon
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TRANSACTIONS

LE MARCHE DU GRAND LYON - BILAN 2021

Chiffres clés

29719065

m2 placés

+34 % vs 217 302 m? au
4T 2020

534 m?

transaction moyenne

(vs 505 m% au 4T 2020)

49 transactions
>1000 m?, soit 55%
des m? placés
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LOYER

OFFRE*

340€

Prime IGH

+17%

Offre immédiate :
336 800 m?

-18%

Offre future certaine vacante :

137 007 m?

* Evolution sur Tannée glissante

1.  Gerland
64 970 m2

2. Part-Dieu
39 207 m2

3. Vaise
37 602 m2

4.38%

taux de vacance

Lyon, Villeurbanne &
Carré de Soie

TAUX DE VACANCE




LE MARCHE DU GRAND LYON - BILAN 2021

Répartition dela La demande placée est en augmentation de 35% par rapport a
demande placée par 'année 2020. A titre de comparaison, la moyenne décennale du
trimestre cumul aux 4T s’éleve a 276 000 m?, soit une hausse de 6%

500 000
450 000
400 000

350 000
291965 m?

300 000 Moyenne décennale : 276 000 m?

250 000

217 302 m?

200 000

150 000

100 000

50 000

0]
20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

=T m2T m3T 4T
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LE MARCHE DU GRAND LYON - BILAN 2021

Répartition de la demande placée
par tranches de surfaces

Cumul placé VS nombre de transactions

2020

1transaction
<1% 278 transactions

65 %
3 transactions
1% 18 170 m?

8%

42 244 m?
18 845 m? 19%

9%

24 645 m? 64 transactions
1% 15%

32 343 m?
15%

37 transactions

9% 47 transactions

%

H0-299 m? B 300 - 499 m? E 500 - 999 m?
1000-4999 m> 5000 - 14 999 m? W= 15 000 m?
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5 transactions

1%

2021

2 transactions

1% 352 transactions

64%

46 522 m?
16%

52 543 m?
18%

75 transactions
14 %
37 929 m?

2
13% 28767 m

10%

49 469 m?
U 13%

71transactions

42 transactions
8%

m0-299 W 300 - 499 m? m 500 - 999 m?
1000 - 4999 m? 5000 - 14 999 m> MW =15 000 m?

13



LE MARCHE DU GRAND LYON - BILAN 2021

Sectorisation de la demande placée

Lyon - Villeurbanne - Carré de Soie

" CARRE DE SOIE

8EME
HOPITAUX

GERLAND @

Autre intrapériphérie : < 1%
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Extérieurs

PLATEAU NORD
VAL DE SAONE

GRAND LYON @

NORD OUEST

TECHLID
GRAND LYON
NORD EST

\ s
5 o

GRAND LYON
SUD OUEST

GRAND LYON
SUD EST

Autres extérieurs: 4%



LE MARCHE DU GRAND LYON - BILAN 2021

Evolution de l'offre

Evolution de 'offre immédiate (m?)

Lyon intra périphérique

250 000
200 000

150 000
100 000
50 000
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

mmmm Offre immédiate neuve
Taux de vacance

6%

4%

2%

0%

mmmm Offre immédiate seconde main

Historique livraisons

Lyon intra périphérique

300 000
200 000

100 000

0]

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Livraisons B Offre future
% Dont précommercialisation
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Extérieurs métropole

150 000 8%
100 000 6%
4%

50 000
2%
0 0%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

mmmm Offre immédiate neuve mmm Offre immédiate seconde main

Taux de vacance

Extérieurs métropole
80 000
60 000
40000

X

20 000
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Livraisons B Offre future
% Dont précommercialisation
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LE MARCHE DU GRAND LYON - BILAN 2021

Taux de vacance

Intra-muros

3,12%

CARRE DE SOIE

1,76%

1,47%
1,43%

HOPITAUX

5,64%
v GERLAND

6,24%

Taux moyen : 4,38% (Lyon + Villeurbanne + Carré de Soie)
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Extérieurs
PLATEAU NORD
VAL DE SAONE

GRAND LYON
NORD OUEST
TECHLID GRAND LYON
NORD EST

3

o

GRAND LYON @

SUD OUEST

GRAND LYON
SUD EST

Taux moyen : 6,37% (Métropole hors Lyon + Villeurbanne + Carré de Soie)

16



LE MARCHE DU GRAND LYON - BILAN 2021

Loyer Prime

Intra-muros Extérieurs

PLATEAU NORD
VAL DE SAONE

GRAND LYON
NORD OUEST

TECHLID

GRAND LYON
NORD EST

VILLEURBANNE

CARRE DE SOIE

%i;\,w &

GRAND LYON
SUD OUEST '

HOPITAUX

<

GRAND LYON
SUD EST
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LE MARCHE DU GRAND LYON - BILAN 2021

Transactions significatives

Rillieux-la-Page

qRard
de Mirtbel-
Jonage

% M eyzi
Ecully Villeurbanne sy
Tassin-la-Den
Lune <yon
Sainte-Foy:
lés-Lyon n Bron
Oullins
énlssieux
Saint-Genis- Saint-Priest

Laval

Caluire-et-Cuire

Genas

Brignais

Mornant
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o 69007 - GERLAND : 28 380 m?

e Avenue Jean Jaurés

em

* Vente lyon
business
*  Neuf school

o 69009 - VAISE : 18 142 m?

* Rue jean Marie Leclair

* Vente |DN|5

A
* Neuf
EDUCATION GROUP

* Les Jardins du Lou
* Location

@
. Neuf ~ Sedvance

GROUPE €DF

e 69007 - GERLAND : 13 331 m?

69003 - PART DIEU : 6 741 m?
° e Silex2

e Location

* Neuf

18
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Investissement
Bureaux




Une conjoncture favorable

Volumes injectés par les Banques Centrales +44%

in1year

25

Total

20

FEB
2010
Quantitative
Easing of
6600 BN $
injected

15

FED

10

(Thousand Billons $)

BCE

Bank of England

OI 1 1 1 1 1 1
2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Abondance du capital disponible pour I'investissement immobilier _
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Evolution comparative des taux

8%

7%
\ /\ Taux Prime
6%

5% —

4% \\ = \ \
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04 05 06 07 08 09 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19"~ ~20-. -.038%

-1%

Taux de rendement prime* bureaux Paris QCA = Taux de rendement prime régions === OAT TEC 10 Euribor 3 mois

Sources : CBRE, Banque de France - Comité de normalisation obligatoire, T4 2021
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Investissement bureaux
Métropole de Lyon

1,7 Mds €
1,2 Mds €

1000

500

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

En Mds € B Bureaux B Commerce MI&L Autres

Sources : CBRE et Immostat, T4 2021
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Le marché francais

Taux de rendement prime* bureaux depuis 2007

B Point haut  ® Point bas précédent cycle 4T 2021

8%
B 750%
2o, B 725%
o W 6,75% ¥ 6,85%
¥ 6,50%
¥ 6,25%
6% 6,00%
¥ 560%
5% #-5,00% 5—5,00%
T 450% ¥ 450%
4% 4,20%
’ 3,85%
B 3,60% 3,50%
3,25%
3%
2,60%
2%
Paris QCA La Défense Croissant Ouest 1éres Couronnes 2éme Couronne Régions

* Actifs bien situés, loués aux conditions de marché, Grille établie en partie a dire d’experts (Capital Markets, Valuation, Etudes et Recherche), sachant
qu’il n’existe pas systématiquement de références pour chaque catégorie

Source : CBRE, T4 2021
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Transactions 2021

Immeuble Work'in Park

Secteur Gerland

Allianz ()

27 000 M*

Bureaux

Immeuble Silky Way

Secteur Carré de Soie

UNOFi

36 593 M?

Bureaux

Immeuble Le 288

Secteur Préfecture / Lyon

(-) PRIMONIAL

12 000 M?

Bureaux
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Secteur Gerland

b

LA FRANCAISE
16 500 M?

Bureaux

Secteur Carré de Soie

immovalors

A
cestion HE

10 195 M?

Bureaux

Immeuble To-Lyon

4000 M?

Commerces

24



POINT MARCHE CBRE

CBRE Lyon

20 rue de la Villette - 69003 LYON
04 72 83 48 48

CBRE



